VÝMĚNA UMAKARTOVÉHO BYTOVÉHO JÁDRA

V PANELOVÉM DOMĚ ZA NOVÉ

duben 2010
Na dotaz, co je třeba podle stavebního zákona*) pro výměnu stávajícího umakartového bytového jádra v panelovém domě za jádro zděné či vytvořené sádrokartonovými příčkami, nelze jednoznačně odpovědět. Podle povahy konkrétní věci nemusí taková výměna vyžadovat nic, může však nastat případ, kdy ohlášení nebo i stavební povolení vyžadovat bude.

Obecně stavební úpravy, pokud se jimi nezasahuje do nosných konstrukcí stavby, nemění se jimi vzhled stavby ani způsob užívání stavby, nevyžadují-li posouzení vlivu na životní prostředí a jejichž provedení nemůže negativně ovlivnit požární bezpečnost, podle stavebního zákona ohlášení ani stavební povolení nevyžadují.

Výměnou bytového jádra ke změně vzhledu stavby nedojde. Posouzení vlivu na životní prostředí podle zákona o posuzování vlivu na životní prostředí výměna bytového jádra nepodléhá. Možnost ovlivnění statiky stavby a požární bezpečnosti je třeba si nechat prověřit u příslušného odborníka. 

Pokud výměna umakartového bytového jádra nosné konstrukce stavby (např. stropy, svislé nosné konstrukce, základy) ani požární bezpečnost stavby negativně neovlivní a nezmění se ani dispoziční uspořádání bytu (nedojde ke změně způsobu užívání stavby), pak ji lze provést bez povolení i bez ohlášení stavebnímu úřadu. Obvykle půjde o výměnu stěn bytového jádra za materiál o stejné nebo velmi podobné hmotnosti, přičemž dosavadní dispozice bytu bude zachována. Vždy je však nutné zabezpečit utěsnění prostupů v instalačních šachtách nehořlavými materiály. 

Za provedení stavební úpravy nevyžadující stavební povolení ani ohlášení je odpovědný stavebník. Stavebník musí dbát na řádnou přípravu a provádění prací a musí mít přitom na zřeteli zejména ochranu života a zdraví osob nebo zvířat, ochranu životního prostředí a majetku, i šetrnost k sousedství. 

Lze doporučit, aby si každý dřív, než k výměně bytového jádra přikročí, opatřil posudek odborníka o tom, že jím zamýšlená výměna bytového jádra nenaruší ani neohrozí stabilitu stavby (statiku) a že nedojde k negativnímu ovlivnění požární bezpečnost stavby, neboť dozoru stavebního úřadu podléhají i stavby a práce, které stavební povolení ani ohlášení nevyžadují. I na těchto stavbách může být provedena kontrolní prohlídka, při které stavební úřad mj. zjišťuje, zda stavebník povinnosti, které mu stavební zákon ukládá, řádně plní.

Pokud by k zásahu do statiky stavby či k ovlivnění požární bezpečnosti výměnou bytového jádra dojít mohlo, pak by taková výměna pro své provedení stavební povolení vyžadovala. 
Má-li dojít ke změně v užívání části stavby, např. k rozšířením koupelny či WC do prostoru předsíně apod., pak by mohlo jít o práce prováděné na základě ohlášení, příp. stavebního povolení. Opět záleží na tom, zda práce negativně neovlivní statiku či požární bezpečnost stavby.

Přesnou odpověď na dotaz, co je třeba podle stavebního zákona pro výměnu stávajícího umakartového bytového jádra v panelovém domě za jádro zděné či vytvořené sádrokartonovými příčkami, lze nalézt ve stavebním zákoně číslo 183/2006 Sb. pouze podle konkrétního záměru.
Pokud si stavebník ve své věci zcela jistý nebude ani po nahlédnutí do zákona, měl by se obrátit na stavební úřad, který mu v případě potřeby sdělí i další informace nezbytné pro povolení či ohlášení stavby. Přinese-li s sebou již zpracované posouzení možnosti ovlivnění statiky stavby a požárně bezpečnostní řešení stavby, příp. zpracovanou dokumentaci záměru, má-li dojít k dispoziční změně bytu, bude jednání o to snazší.

_______________________

*) Zákon č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, v platném znění (stavební zákon)

