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| % ZNALECKY POSUDEK
= ¢islo 7186/ 93 /2025
O cené ,administrativni a cené obvyklé“ nemovitych véci v obci Hulin, katastrdlnim

uzemi Hulin, okres Kromériz, Zlinsky kraj:
pozemku p.¢. 415 jehoZ soucasti je stavba bez Ep/Ce — jina stavba.

Znalecky posudek obsahuje celkem 22 stran, ztoho 13 stran textu a 9 stran piiloh.
Znalecky posudek se pfedava ve dvou vyhotovenich, téeti vyhotoveni je zaloZeno u znalce.

Ve Zliné — Malenovicich: 26.11.2025



UVODNI INFORMACE

Misto nemovitych véci: obec Hulin, k.. Hulin,

okres Kromé&fiz, Zlinsky kraj.

Vlastnik nemovitych véci:  Sportovni klub Spartak, z.s.

Javorova 439
76824 Hulin

Objednatel posudku: Mésto Hulin, ICO: 00287229

Odbor spravy majetku mésta
Namésti Miru 162
768 24 Hulin

Objednavka €. 545/2025/SMM/JFr z 24.11.2025

Uéel posudku: stanoveni ceny obvyklé pozemku p.¢. 415 jehoZ soucasti je

stavba bez ¢p/€e — jina stavba.

Podklady pro posudek

1.

2.

Informace o pozemku p.¢. 415 dalkovym piistupem.

Kopie z katastralni mapy se zédkresem ocefiovaného pozemku.
Uzemni plan mésta Hulin — zmé&na &. 2 u&innd od 10.10.2025.
Cenové udaje z katastru nemovitosti.

Provedené mistni Setfeni dne 20.11.2025 za ucasti zastupce vlastnika pana Janecky
véetné pofizeni fotodokumentace.



Ip ~ =1,00x(1,0+0,04) = 1,040

I =(0,950x 0,800 x 1,040) = 0,790

Vysledna sazba: (1.553,0 x 0,790) = 1.226,87 K&/m?

Ocenéni:

- p.€. 415 : 267,0m? x 1.226,87 K&¢/m?> = 327.574,29 K¢&
zaokr. § 50: 327.574,00 K¢

slovy: tii sta dvacet sedm tisic pét set sedmdesat ¢tyfi korun Ceskych

5. STAVBA bez ép/ée stojici na p.¢c. 415 (§ 12,11,10)

Nilez

Pfizemni, zdény objekt, nepodsklepeny, obdélnikového plidorysného tvaru, uZivany jako
sklad o jednom prostoru bez pficek.

Charakter stavby:

Budova pro skladovani, typ ,,S*“ dle Pi.€. 8 vyhl., SKP =46.21.13.2.1., kod CZ-CC: 1252
(neni splnéna podminka pro halu 400,0m> vnitiniho prostoru)

Vypocet zastavéné plochy:

(15,77 x 7,52) 118,59m? > jak 100,0m?

Obestavény prostor:

118,59 x (0,10 + 3.65 + 3.25) 420,99m3
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Konstrukce a vybaveni:

- zéklady — zakladové pasy

- obvodové zdivo cihelné tl. 30 cm + pilife 45 cm
- bez stropni konstrukce

- krov pultovy

- krytina - sklolaminatové vlnité desky



ZCU =3.892,00 K&/m?

§11: CSn=ZCUxPm x (1-0/100)

ZCu =3.892,00 K&/m®
Pm  =420,99m’
Ouerennenn opotiebeni:

- max opotiebeni : 85,0%
- zlstatkova zivotnost :15,0%

CSu = (3.892,- K&m? x 420,99m’ x 0,150) 245.774,00 K¢

§10: CS=CSnxpp

CSu =245.774,00 K&

PP =ItxIp (viz ocenéni pozemk §3,4)

It =0,950

Ip =1,040

PP =0,988

CS  =(245.774,00 x 0,988) = 242.825,00 K¢
Hodnota stavby bez ¢p/Ce — jind stavba stojici

na p.¢. 415 Cini celkem nakladovym zplisobem: 242.825,00 K¢

slovy: dvé sté ¢tyficet dva tisic osm set dvacet pét korun eskych

. REKAPITULACE vvhliskového ocenéni

ad4) Pozemek p.¢. 415 (267m? x 1.226,87 K&/m?) (§ 3,4) 327.574,00 K&
ad 5) Stavba bez &p/e stojici na p.¢. 415 (§12,11,10) 242.825,00 K¢
celkem: 570.399,00 K¢

zaokrouhl. § 50: 570.400,00 K¢

slovy: p&t set sedmdesat tisic &tyfi sta korun &eskych
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Znalec provedl tyto metody ocenéni:

* administrativni (vyhlaikova cena)
- pozemek p.¢. 415 (267,0m?) véetng stavby
bez ¢p/Ce — jina stavba = 570.400,00 K¢
tj. 2.136,- K&/m?

® porovnavaci ocenéni
- pozemek p.¢. 415 (267,0m?) véetné stavby
bez ¢p/te — jina stavba = 625.000,00 K¢
tj. 2.340,- K&/m?

Znalec stanovuje cenu obvyklou ocefiovaného pozemku p.¢. 415 jehoZ soué4sti je stavba
bez ¢p./Ee — jina stavba uréend k demolici v obci Hulin, k.. Hulin, okres Kromé¥iz,
Zlinsky kraj, ve vygi:

625.000,00 K¢

slovy: Sest set dvacet pét tisic korun &eskych

tj. 2.340,00 K&/m?

slovy: dva tisice tfi sta GtyFicet korun &eskych za metr &tvereéni

Poznamka: vypoétena cena je stanovena bez DPH.

Znaleck@ dolozka
inalacky posudak isem podal jako znalec jnenovany rezhodnu.
Krajského soudu v B.as zc dne 19, 5. 1992 & |. Spr. 202/92
pre ikl .dnf cor olonomils, stavebnictyl, pro odvitvi ceny
a odhady nenio itostr, st:vhy obyiné,

/93 /99—
Znalacky dkon jo zapsén pod pof. .5;,]7 /'365 /J;@j 5

wnalackého denilu,

Znaletné a néhradu naklady (naheacu ‘z 'y Vi g
stipojoné likvidase na zikladi da&ladi& & C"; 0
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